ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 3894-55/22

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.
, - , _

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Znalecky ukol o cené nemovitosti, bytové jednotky &. 504/3 1+kk v bytovém domé &.p. 504 na
p.C. 1755/3 LV 1689 v katastralnim tzemi Kun§tat na Moravé, obec Kunstat, okres Blansko,
zapsané na LV ¢. 1690 pro obec Kun$tat a katastralni izemi Kun$tat na Moravé .

Znalec: Karel Konopaé
Sokolska 454
679 72 Kunstat

Zadavatel: MESTO KUNSTAT
nam. Krale Jiriho 106
679 72 Kunstat

Cislo jednaci: 3894-55/22

OBVYKLA CENA 1 285 350,-K¢&

Pocet stran: 15 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni éislo: 1

Podle stavu ke dni: 2.12.2022 Vyhotoveno: V Kunstatu 15.12.2022



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky ukol o cené nemovitosti, bytové jednotky €. 504/3 1+ kk v bytovém domé &.p. 504 na p.¢.
1755/3 LV 1689 v katastralnim izemi Kunstat na Moravé, obec Kunstat, okres Blansko, zapsané na
LV ¢. 1690 pro obec Kunstat a katastralni izemi Kunstat na Moravé .

1.2. Uéel znaleckého posudku

stanoveni obvyklé ceny nemovitosti

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesd¢lil znalci Zadnou skute¢nost, ktera miize mit dle jeho nazoru vliv na piesnost zavéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 2.12.2022.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pf¥i vybéru zdrojti dat

Znalec pti vybéru zdroju dat vyuzil vefejné dostupnych informaci pomoci dalkového pfistupu na
internetu ( informace z katastru nemovitosti, mapové podklady, izemni plany obci, Gidaje o obcich),
dokumenty a informace poskytnutych zadavatelem posudku.

2.2. Vycet vybranych zdrojti dat a jejich popis

- vypis z KN, vypis z LV €. 1690, pofizeny dalkovym pfistupem ze dne
12.12.2022

- kolaudaéni rozhodnuti na uzivani bytového domu &.p. 504 vydané Méstskym tfadem
Kunstat, stavebnim odborem pod &.j. 55/V1/9/21/Sp, ze dne 23.3.2001 s pravnimi
ucinky dne 9.4.2001

- kopie katastralni mapy pro ocefiovanou lokalitu

- informace a tidaje sdélené pani ing. Danielou Prudkou

- zaméfeni stavajiciho stavu jednotlivych podlazi

- odborny posudek stavajiciho stavu konstrukci bytového domu &.p. 504, ul. Nova
Kunstat, vypracovany ing. Tomasem Petfi¢kem, z inora 2013

- pritkaz energetické naro¢nosti budovy &.p. 504 vypracovany ing. Petrem
Suchankem ze dne 20.6.2016

- zprava o termografickém méteni objektu €.p. 504 ul. Nova, Kunstat, vypracovana
ing. Radimem Kolafem

- skuteCnosti zjisténé na misté samém



2.3. Vérohodnost zdroje dat

Vérohodnost zdroji dat je dana skute¢nosti, Ze znalec erpal z vetejné dostupnych zdroju statnich
instituci a déle informaci zastupct mésta..

2.4, Zakladni pojmy a metody ocenéni

- Zékon ¢&islo 151/1997 Sb. ze dne 17.6.1997 o ocefiovani majetku ve znéni pozdgjsich  piedpist

- Vyhlaska Ministerstva financi &islo 441/2013 Sb. ze dne 17.12.2013 ve znéni vyhlasky
¢. 199/2014 Sb., a ¢. 424/2021 Sb, k provedeni zakona o ocefiovan i majetku ( ocenovaci
vyhlaska)

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru ¢i tvorbé dat

Mistni Setfeni oceniovanych nemovitosti , jejich zaméfeni a popis. Pro zpracovéani znaleckého
posudku byly pouzity podklady dodané zadavatelem znaleckého posudku, vefejné dostupna data,
informace a pravni piedpisy.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Znalec postupoval pfi zpracovani dat podle zadani a ti¢elu posudku. Nemovité véci byly popsany,
potiebné vymeéry byly spocitané.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvofenych dat

Katastralni udaje : kraj Jihomoravsky, okres Blansko, obec Kunstat, k.i. KunStat na Moraveé
Adresa nemovité véci:  Nova 504, 679 72 Kunstat

Vlastnické a evidencni udaje
MESTO KUNSTA T, nam. Krale Jitiho 106, 679 72 Kunstat, podil 1/ 1

- LV £.1690
- bytova jednotka ¢. 504/3 v bytovém domé &.p. 504

podil na spole¢nych ¢astech domu  243/11738

-LV ¢ 1689

- bytovy diim ¢.p. 504 na pozemku s p.¢. 1755/3

- p.6. 1755/3 388 m2 zastavéna plocha a nadvofi
- podil na pozemku 243/11738

Dokumentace a skutecnost

Predlozena dokumentace odpovida skute¢nosti.



Mistopis

Mésto Kunstat lezi na Hornosvratecké vrchoving, ktera je soudasti vychodnich svahi
Ceskomoravské vrchoviny. Kunstat lezi 18 km severovychodné od okresniho mésta Blanska a 10
km zépadn€é od Boskovic, v oblasti ptirodniho parku Halasovo kunstatsko. Kunstatem prochazi
silni¢ni tah spojujici Boskovice s Bystiici nad Pernstejnem. Technickd vybavenost obce : vefejny
vodovod, splaskové a destova kanalizace s COV, plynofikace, sbérny dvur.
Vobci jsou prodejny potravin, restaurace, matetska $kola, zakladni $kola, drobné provozovny ,

vyrobni podniky, sportovisté, sportovni hala, kulturni zatizeni, hasi&i, erpaci stanice PHM.

Zdravotnictvi : prakti¢ti 1ékati , détsky Iékar, odborné ambulance, zubni ambulance, 1ékarna.

Situace

Typ pozemku: [ zast. plocha O ostatni plocha [ orna puda
O trvalé travni porosty [0 zahrada O jiny

Vyuziti pozemkti: [ RD & byty [0 rekr.objekt (1 garaze O jiné

Okoli: (] bytova zonald primyslova zéna O nakupni zéna [ ostatni

Ptipojky: /0O voda [ /[ kanalizace & /O plyn

vef. / vl. B / O elektro [ telefon

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD [ Zeleznice [ autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice 1. tf. [ silnice IL.,III.tF.

Poloha v obci: okrajova ¢ast - smiSend zastavba

Piistup k pozemku [ zpevnéna komunikace 1 nezpevnéna komunikace

Celkovy popis nemovité véci
Ocenovana nemovitost se nachazi v obci s poétem 2-5 tisic obyvatel (2798) v katastralnim uzemi

Kunstat na Moravé, obec Kunstat, okres Blansko. Jedna se o bytovou jednotku ¢. 504/3, 1+kk v
INP bytového domu 504.

Bytovy diim ¢.p. 504
Bytovy dim je samostatné stojici v okrajové jizni &asti mésta, v blizkosti mistni obsluzné
komunikace na ulici Nova . Bytovy diim ma &tyii nadzemni podlazi se sedlovou stfechou a
suterén.V budové je 22 bytovych jednotek . Dim je napojen na vefejny vodovod. Splaskova a
destova voda je svedena do vefejné sit¢ s COV.Objekt je rovnéZz napojen na rozvod el.
energie 230/400 V a zemni plyn. Dim je uZivan od roku 2001.( kolaudace 23.3.2001). Diim je
ve zhorSeném technickém stavu.( nevyhovujici svislé konstrukce, tepelné ztraty, lehké konstrukce
stén ve 4 NP, dievéna okna ve $patném stavu, v mistech vikyii, uzlabi, stfeSnich oken zatéka.
Zaklady tvofi betonové pasy s vodorovnou a svislou izolaci proti zemni vlhkosti. Svislé
konstrukce jsou zdéné z cihel bloktit POROTHERM v tl. 30 a 36,5 cm. Stropy jsou kombinované,
monolitické a ze Zelezobetonovych stropnich paneli. Krov je sedlovy s polovalbami, Clenity.
Stiesni krytina je taskova betonovda BRAMAC. Klempiiské konstrukce jsou z pozinkovaného
plechu uplné. Schody jsou teracové. Vnéjsi omitky jsou vapenocementové Stukové, probarvené, bez
zatepleni. Vnitfni omitky jsou vapenné stukové. Okna jsou dievénd dvojitd, v nékterych bytech,
plastova s izolaénim dvojsklem. Vchodové dvefe jsou dievéné, prosklené. Elektroinstalace je
svételné a motorova, pojistkové automaty, hromosvod. V objektu neni vytah. Komer¢ni prostory v
bytovém domé nejsou.



Rizika

Rizika spojen4 s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace
3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Bytova jednotka ¢. 504/3
1.1. Ocenovany byt
1.2. Pozemek na p.¢.1755/3
Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka 504/3

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev pfedmétu ocenéni: Bytova jednotka €. 504/3 v bytovém domé &p. 504
Adresa pfedmétu ocenéni: Nova 504
679 72 Kunstat
LV: 1690
Kraj: Jihomoravsky
Okres: Blansko
Obec: Kunstat
Katastralni uzemi: Kunstat na Moravé
Pocet obyvatel: 2798
Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 169,00 K¢&/m?
Koeficienty obce
Nazev koeficientu ¢. P;
O1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel II 0,80
0O2. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60



O3. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela  V 1,00
obec, jejiz katastralni izem{ sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekt¥ina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezniéni zastavka, nebo I 0,90
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsitena vybavenost (obchod, I 0,98

sluzby, zdravotni stfedisko, $kola a posta, nebo bankovni (pen&zni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O * O3 * O4 * Os * Og = 495,00 K&/m?
Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakond &.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb. a &. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &.

53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., &. 488/2020 Sb. a &. 424/2021 Sb.,
kterou se provadéji n€ktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vy$si nez I 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz A% 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - Budova v ptivodnim [ -0,10
stavu.

6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poftem obyvatel nad 5 1II 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zépad a
katastralni uzemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a VI 1,00
obec, jejiz katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel
. Obc¢anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00
ambulantni zafizeni a zékladni skola)

\O

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy €.

3 ocenovaci vyhlasky:
5

<16 =



Index trhu IT=Ps*P;*Pg *Po* (1+ > P;)=0,960

i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index tthu  Ipr=Pg*P;*Pg*Po* (1+ 3 P;)=0,960

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nézev znaku A P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Rezidenéni I 0,04
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové &asti obce I -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — 111 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez moZnosti I1 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii - Bez vlivi. I1 0,00

1
Index polohy  Ip=P; * (1 + ) Pi)=0,990
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti poznamce pod tabulkou &.1 pfilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,950

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,950

1. Bytova jednotka €. 504/3

1.1. byt

Ocenovana bytova jednotka 504/3, 1+kk se nachazi v 1 NP bytového domu, napravo od
schodisté. Dvefe jsou plné hladké a prosklené do ocelovych zarubni. Okna jsou dfevéna dvojita,
podlaha obytné mistnosti a zadvefi jsou z PVC. Podlaha koupelny s WC je z keramické dlazby.

-7



Vnitini obklady koupelny s WC a kuchyfiského koutu jsou keramické. Vybaveni koupelny -
sprchovy kout, umyvadlo, WC splachovac;i .

Vybaveni kuchyniského koutu, el. sporak , dfez , kuchyriska linka, odsavag par. Vytapéni etazové na
plyn, radiatory ocelové. Rozvod vody studené a teplé, zdroj teplé vody plynovy kotel.
Elektroinstalace 230 V. Podlahova plocha bytu je 24,30 m2.Byt je orientovanna SV.

Pudorysné dispozice bytu 1+kk : zadvei, obyvaci pokoj s kuchyiiskym koutem,
koupelna s WC, balkén

Technicky stav : v pivodnim stavu, okna ve $patném stavu , netésni
Stari : 2001 toje 21 roku
Opravy : domu v pivodnim stavu

bytu vymeéna plynového kotle v roce 2011

nova kuchyriska linka, vyména
sprchy, umyvadla, WC v roce 2018

Zatridéni pro potfeby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Jihomoravsky kraj, obec 2 001 — 10 000 obyvatel
Stari stavby: 21 let
Zékladni cena ZC (ptiloha ¢. 27): 36 266,- K&/m?

v koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podlshové plocky
zadvefi: 2,53 * 1,00= 2,53 m?
obyvaci pokoj s kuch. koutem: 17,24 * 1,00= 17,24 m?
koupelna s WC: 3,51 * 1,00= 3,51 m?
vnitini stény: 1,02 * 1,00= 1,02 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 24,30 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku & Vi

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana IV 0,10

2. Spole¢né ¢asti domu: Bez vyjmenovanych spolenych prostor [ -0,01

3. Piislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v dome: Ostatni podlazi nevyjmenované II 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétove III 0,03
strany - s vyhledem

6. Zakladni ptisluSenstvi bytu: Ptisluenstvi Gplné - standardni II 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I -0,01

vybaveni - balkon nebo lodzie nebo komora nebo sklepni kdje

-8 -



8. Vytapéni bytu: Dalkové, Gstiedni, etaZové I 0,00

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu [T 0,00
10. Stavebné - technicky stav: Byt v dobrém stavu s pravidelnou I1 1,00
udrzbou

Koeficient pro staii 21 let:
s=1-0,005*21=0,895
9
Index vybaveni Iy=(1+ Y V;)* Vo *0,895=0,993

i=1
Nemovitd véc je souéasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,960

Index polohy pozemku Ip = 0,990

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 36 266,- K&/m? * 0,993 = 36 012,14 K&/m?
CBp=PP * ZCU * I+ * Ip = 24,30 m? * 36 012,14 K&/m?2 * 0,960 * 0,990= 831 690,29 K&

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem = 831 690,29 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek na p.¢.1755/3

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,960

Index polohy pozemku Ip = 0,990

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢ P

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I1 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. ZtiZzené zakladové podminky: Mimo chranéné izemi a ochranné v 0,00
pasmo

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a [ 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva I 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+ ) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = I * Ip * Ip = 0,960 * 1,000 * 0,990 = 0,950
Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

-9.



odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

— Z4Kkl. cena Upr. cena
Zattidéni (K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvo¥i, funkéni celek
§ 4 odst. 1 495, - 0,950 470,25
. Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
typ Nazev ¢islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 1755/3 388 470,25 182 457.-
nadvorii
Stavebni pozemek - celkem 388 182 457,-

Pozemek na p.¢.1755/3 - zjiSténa cena celkem

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.2. Pozemek na p.¢.1755/3
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu:

Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu

182 457,- Ké

182 457,- K&

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na prisluSenstvi a pozemku

7jisténa cena pozemku: 182 457,- K&
Spoluvlastnicky podil: 243 / 11 738

Hodnota spoluvlastnického podilu:

182 457,- K& * 243 /11 738 =3 777,22 K&
Spoluvlastnicky podil na ptisluSenstvi a pozemku

Bytova jednotka ¢. 504/3 - zjiSténa cena

182 457,- K¢

831 690,29 K¢

3 777,22 K&

835 467,51 K¢

-10 -



1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka 504/3

Ocenovana nemovita véc

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti metodou
porovnavaci

V principu se jedna o vyhodnoceni cen neddvno uskute¢nénych prodeji nemovitosti,
srovnatelnych svym charakterem , velikosti a lokalitou.

Nepredpoklada se, ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typi
nemovitosti, Ze uskuteénéné prodeje a vyhodnocované prodeje by mély byt starsi neZ rok, to proto,
Ze delsi dobou udaje ztraci svoji vypovidajici schopnost.

Toto srovnani se provadi na zakladé vlastniho prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocovanim
udajii denntho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi, sledovanim aukci a draZeb,
konzultacemi s realitnimi kanceldfemi a spravci nemovitosti.

Jako udaje byly pouzity podklady zobchodovanymi kancelatemi OKNO NEMOVITOSTI
s.r.o. Brno, pobocka Blansko a Boskovice, CENTURY 21 Blansko.

Bytova jednotka 504/3

Ocefiovand bytova jednotka 504/3, 1+kk se nachazi v 1 NP bytového domu, napravo od schodisté.
Dvete jsou plné hladké a prosklené do ocelovych zarubni. Okna jsou dfevénd dvojitd, podlaha
obytné mistnosti a zadveii jsou z PVC. Podlaha koupelny s WC je z keramické dlazby. Vnitini
obklady koupelny s WC a kuchyriského koutu jsou keramické. Vybaveni koupelny - sprcha,
umyvadlo, WC splachovaci .

Vybaveni kuchyiiského koutu, el. sporak , dfez , kuchytiské linka, odsavag par. Vytapéni etazové na
plyn, radidtory ocelové. Rozvod vody studené a teplé, zdroj teplé vody plynovy Kotel.
Elektroinstalace 230 V. Podlahova plocha bytu je 24,30 m?. Byt je orientovanna SV.

Pidorysnd dispozice bytu 1+kk : zadveii, obyvaci pokoj s kuchyfiskym koutem,
koupelna s WC, balkon

Technicky stav : v puvodnim stavu, okna ve $patném stavu , netésni
Stari : 2001 to je 21 roku
Opravy : domu v ptivodnim stavu

bytu vyména plynového kotle v roce 2011,

v roce 2018, nova kuchynskd linka, vyména
sprchy, umyvadla, WC
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| Uzitna plocha: 24,30 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Bytova jednoka 1+kk
Lokalita: Komenského 157, Svitavka, Blansko, Jihomoravsky kraj,
Popis: Jedna se byt v centru obce. Byt ma vytapéni pfimotopy, Lze napojit na plyn, pfipojka je V|

domé. K bytu je prostorny sklep, dviir s moznosti parkovani a zahradka u vody.
Uzitna plocha: 36,00 m?
Pouzité koeficienty:

Vi

K1 Objektivizaéni koeficient 1,00
K2 Poloha v obci, lokalita 1,20
K3 Provedeni, vybaveni a pfisluSenstvi stavby 1,20
K4 Pozemek 1,00
K5 Technicka vybavenost pozemku 1,00 —
K6 Pravni vztahy 1,00 Zdroj: Valuo.cz
K7 Sirsi vztahy 1,15
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 26.10.2019 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
920 000 36,00 25 556 1,66 42 423
Nazev: Bytova jednotka 1+kk
Lokalita: Mezimosti 49, Svitavka, Blansko, Jihomoravsky kraj,
Popis: Jedna se o byt o celkové vyméie 33 m2 (+ kilna 15 m2), ktery je po rekonstrukci , mg

plastové okna, elektrické topeni, elektricky bojler 80 1., nové stupacky, nové rozvody vody,
zatepleny strop.Podlahu tvofi dfevéna parkety a lino. .Vyborné vlakové i autobusové
spojeni Svitavy - Brno.

Uzitn4a plocha: 33,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Objektivizaéni koeficient 1,00
K2 Poloha v obci, lokalita 1,20
K3 Provedeni, vybaveni a pfisluSenstvi stavby 1,20
K4 Pozemek 1,00 »
K5 Technick4 vybavenost pozemku 1,00 — - .
K6 Pravni vztahy 1,00 Zdroj: Valuo.cz
K7 Sirsi vztahy 1,15
Cena [K(¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 22.4.2021 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
1 099 000 33,00 33303 1,66 55 283

. [3=



Nazev: Bytova jednotka 1+kk

Lokalita: Jiraskova 1152/30, Letovice, Blansko,
Popis: Jednd se o byt v OV 1+kk ve mésté Letovice. Byt ma velmi prakticky pidorys, rozméry

cca 8,3m x 3,5m. Velky obyvaci pokoj cca 3,5m x 4,9m. Samostatna kuchyti s kuchyiiskou
linkou pro ptipravu jidla (vybavend kuchytiskou linkou se sklokeramickou varnou deskou 4
elektrickou troubou, mozno vestavét mycku nadobi...). Velk4 koupelna s vanou a WC, s
pfipravou na pracku, cca 1,7m x 3,4m. Pfedsiii, ze které vchazite bud’ do kuchyné, ¢&i
koupelny. Jadro zdéné. Do bytu je priveden internet. Okna nova plastova. Bytovy diim jg
zatepleny - nové fasada. V domé je velmi prostorna ko&arkarna, ¢istd, udrzovana, slouZi
nyni napf. jako ischova jizdnich kol. Orientace bytu je jizni. Podlahy plovouci, v koupelng

dlazba.
Uzitna plocha: 28,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Objektiviza¢ni koeficient 1,00
K2 Poloha v obci, lokalita 1,05
K3 Provedeni, vybaveni a pfislusenstvi stavby 0,95
K4 Pozemek 1,00 =
K5 Technické vybavenost pozemku 1,00 s
K6 Pravni vztahy 1,00 Zdroj: Valuo.cz
K7 Sirsi vztahy 1,15
Cena [K¢] UzZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 23.11.2022 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
1484 700 28,00 53 025 1,15 60 979

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Primérna jednotkova porovnavaci cena

42 423 K&/m?
52 895 K&/m?

Maximalni jednotkova porovnavaci cena 60 979 K&/m?
Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 52 895 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 24,30 m?

Vysledna porovnavaci hodnota

1 285 349 K¢

4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Bytova jednotka ¢. 504/3
1.1. Ocenovany byt
1.2. Pozemek na p.¢.1755/3

Vysledna cena - celkem:

~19 =

835 468.- K¢

831 690,29 K¢
3 777,22 Ké

= 835 468,- K&

835 468,- K¢




Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 835 470,- K¢

slovy: Osmsettficetpéttisicétyfistasedmdesat K¢&

Cena zjiSténa dle cenového piedpisu
835 470 ,-K¢

slovy: OsmsettficetpéttisicCtytistasedmdesat K&

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka 504/3 1 285 349,- K¢
| Porovnavaci hodnota

1 285 349 ,-K¢&

Obvykla cena po zaokrouhleni
1285 350,-K¢

slovy: JedenmiliondvéstéosmdesatpéttisictiistapadesatKe

5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

OBVYKLA CENA 1 285 350,-K¢

slovy: JedenmiliondvéstéosmdesatpéttisictiistapadesatKe

§R

7 )
.;130;!,‘0\”0 ,’:) Py
"%,
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Odmeéna nebo nahrada nakladt

Odména byla sjednana smluvné.

Znale¢né a ndhradu nakladi uctuji dokladem ¢&. 3894-55/22.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim,predsedy Krajského soudu v
Brng, ze dne 14.8.1985, ¢.j. Spr. 3146/85 pro zékladni obor ekonomika, ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod islem 3894-55/22 evidence posudki.

V Kunstatu 15.12.2022

\.OTISK ZNALECKE PECETI

Karel Konopac
Sokolska 454
679 72 Kunstat

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.0.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOST{
prokazujici stav evidovany k datu 12.12.2022 00:00:00

Vlastnictvi jednotky vymezené podle obé&anského zdkoniku
Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro ucel: Sprévni fizeni, é.j.: 12122022 pro Mésto Kunstat

Okres: CzZ0641 Blansko Obec:. 581879 Kunstat
Kat.Gzemi: 677434 Kun$tdt na Moravé List vlastnictvi: 1690
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné ¥adé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Jdentifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Mésto Kun$tat, ndm. Krale Ji¥iho 106, 67972 Kunstat 00280470
B Nemovitosti o - 7
Jednotky Podil na
Capad/ Typ spole&nych &dstech
C.jednotky Zzpisob vyuZiti Zpisob ochrany jednotky nemovitosti
504/3 byt ob&.z. 243/11738
Vymezeno v:
Parcela 1755/3 zastavéna plocha a nadvofi 388m2
Soucdsti je stavba: Kun$tadt, &.p. 504, byt.dim, LV 1689
504/9 byt obé.z. 243/11738

Vymezeno v:
Parcela 1755/3 zastavéna plocha a nadvo¥i 388m2

Soucdsti je stavba: Kunstat, &.p. 504, byt.dim, LV 1689

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Veécné préava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetné sdECEééjEEEEhWE&AEEJvfrgé;“iggisﬁijﬂ
D Poznamky a dalSi obdobné udaje - Bez zapisu - )
Plomby a upozornéni - Bez zapisu _ -

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 Navrh na zapis vlastnictvi obce ze dne 18.5.1994.
POLVZ:781/1995 Z-7400781/1995-731
Pro: Mésto KunS$tat, nam. Krale Ji¥iho 106, 67972 Kunstat RC/ICO: 00280470
o Kolaudadni rozhodnuti stavebniho odboru M&U Kun&tat €.3.55/vV1/9/21/8p ze dne 23.03.2001.

Pravni moc ke dni 09.04.2001.
2-93/2003-731
Pro: Mésto KunStat, nam. Krale Ji¥iho 106, 67972 Kunitat RC/I1C0: 00280470
o ProhlaSeni vlastnika nemovitosti o vymezeni jednotek podle ob&. zakona ze dne
12.11.2020. Pravni G&inky zapisu k okamziku 08.12.2020 08:40:00. Zapis proveden dne
14.12.2020.
V-4669/2020-731

Pro: Mésto Kunstat, nam. Kridle Jifiho 106, 67972 Kunstat RC/ICO: 00280470

F Vztah bonitovanych ptidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Upozornéni: Dal$i udaje o budové a pozemcich uvedenych v &asti B jsou vzdy ﬁé pfisluéﬁéﬁw
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdviu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi$té& Boskovice, kéd: 731.
strana 1
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