ZNALECKY POSUDEK

¢islo polozky: 3895-56/22

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

o -

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Znalecky kol o cené nemovitosti, bytové jednotky €. 504/9 1+kk v bytovém domé &.p. 504 na
p.&. 1755/3 LV 1689 v katastralnim tizemi Kunstit na Moraveé, obec Kunstat, okres Blansko,
zapsané na LV ¢&. 1690 pro obec Kunstit a katastralni izemi Kun$tat na Moravé .

Znalec: Karel Konopaé
Sokolska 454
679 72 Kunstat

Zadavatel: MESTO KUNSTAT

nam. Krale Jiriho 106
679 72 Kunstat

Cislo jednaci: 3895-56/22

OBVYKLA CENA 1 147 880,-K¢

Podet stran: 15 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni &islo: 2

Podle stavu ke dni: 2.12.2022 ‘Vyhotoveno: V Kunitatu 15.12.2022




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky kol o cené nemovitosti, bytové jednotky €. 504/9 1+ kk v bytovém domé €.p. 504 na p.¢.
1755/3 LV 1689 v katastrilnim Gzemi Kuns$tat na Moravé, obec Kunstat, okres Blansko, zapsané na
LV &. 1690 pro obec Kunstat a katastralni tizemi Kun$tit na Moravé .

1.2. U&el znaleckého posudku

stanoveni obvyklé ceny nemovitosti

1.3. Skuteénosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku

Zadavatel nesdélil znalci Zadnou skute¢nost, kterd miZze mit dle jeho nazoru vliv na pfesnost zavéru
znaleckého posudku. '

1.4. Prohlidka a zaméieni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 2.12.2022.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pri vybéru zdroji dat

Znalec pfi vybéru zdroji dat vyuzil vefejné dostupnych informaci pomoci dalkového pfistupu na
internetu ( informace z katastru nemovitosti, mapové podklady, tizemni plany obci, tidaje o obcich),
dokumenty a informace poskytnutych zadavatelem posudku.

2.2, Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

- vypis z KN, vypis z LV &. 1690, potizeny dalkovym piistupem ze dne
12.12.2022

- kolaudagni rozhodnuti na uZivani bytového domu &.p. 504 vydané Méstskym tfadem
Kunstat, stavebnim odborem pod &.j. 55/V1/9/21/8p, ze dne 23.3.2001 s pravnimi
udinky dne 9.4.2001

- kopie katastralni mapy pro ocefiovanou lokalitu

- informace a udaje sdélené pani ing. Danielou Prudkou

- zameéfeni stavajiciho stavu jednotlivych podlaZi

- odborny posudek stavajictho stavu konstrukei bytového domu &.p. 504, ul. Nova
Kun$tat, vypracovany ing. Tomasem Petfitkem, z inora 2013

- prikkaz energetické narocnosti budovy &.p. 504 vypracovany ing. Petrem
Suchénkem ze dne 20.6.2016

- Zprava o termografickém meéfeni objektu &.p. 504 ul. Nova, Kunstat, vypracovana
ing. Radimem Kolafem

- skutednosti zjifténé na mist® samém



2.3. Vérohodnost zdroje dat

Vérohodnost zdrojii dat je dana skutednosti, Ze znalec Serpal z vefejné dostupnych zdroju statnich
instituci a dale informaci zastupei mésta,

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni
- Zakon &islo 151/1997 Sb. ze dne 17.6.1997 o ocefiovani majetku ve znéni pozdgjsich  pfedpish

- Vyhlaska Ministerstva financi ¢islo 441/2013 Sb. ze dne 17.12.2013 ve znéni vyhlasky
€. 199/2014 Sb., a ¢&. 424/2021 Sb, k provedeni zédkona o ocefiovan i majetku { ocetiovaci
vyhlagka)

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru ¢i tvorbé dat

Mistni $etfeni ocefiovanych nemovitosti , jejich zamé&¥eni a popis. Pro zpracovani znaleckého
posudku byly pouzity podklady dodané zadavatelem znaleckého posudku, vefejné dostupna data,
informace a pravni pfedpisy.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat
Znalec postupoval pii zpracovani dat podle zadani a téelu posudku. Nemovité véci byly popsany,
potfebné vyméry byly spoditané.

3.3. Vyéet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Jihomoravsky, okres Blansko, obec Kunstat, k.4, Kunstat na Moravé
Adresa nemovité véci: Nova 504, 679 72 Kunstat

Vlastnické a evidendnf idaje
MESTO KUNSTAT,nim. Krale Jitiho 106, 679 72 Kunitat, podil 1/ 1

’ - LV €.1690
- bytov4 jednotka ¢. 504/9 v bytovém domé &.p. 504

podil na spoleénych &astech domu  243/11738

-LV & 1689

- bytovy diim €.p. 504 na pozemku s p.¢. 1755/3

- p.€. 1755/3 388 m?2 zastavéna plocha a nadvofi
- podil na pozemku 243/11738

Dokumentace a skuteénost
PfedloZend dokumentace odpovida skute€nosti.
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Mistopis
Mésto Kunitat leZi na Hornosvratecké vrchoving, kterd je soucasti vychodnich svahii
Ceskomoravské vrchoviny., Kun§tat lexi 18 km severovychodng od okresniho mésta Blanska a 10
km zipadn& od Boskovic, v oblasti pfirodniho parku Halasovo kun3tatsko. KunStatem prochazi
silniéni tah spojujici Boskovice s Bystfici nad Pernstejnem. Technickd vybavenost obce : vefejny
vodovod, splaskovd a desfova kanalizace s COV, plynofikace, sbérny dvir.
V obci jsou prodejny potravin, restaurace, mateiska $kola, zakladni $kola, drobné provozovny ,

vyrobni podniky, sportovisté, sportovni hala, kulturni zaf{zeni, hasi¢i, &erpaci stanice PHM.

Zdravotnictvi : prakti¢ti 1¢kafi , détsky lékaf, odborné ambulance, zubni ambulance, 1ékarna.

Situace

Typ pozemku: B4 zast. plocha 1 ostatni plocha O orna pida
[ trvalé travni porosty O zahrada O jiny

Vyuziti pozemkt: O RD B byty O rekr.objekt [0 garaze [ jiné

Okoli: B bytova zonald primyslova zoéna [] ndkupni zéna O ostatni

PHpojky: B /O voda B8/ kanalizace B/ O plyn

vef. / vl Bd /O elektro O telefon

Dopravni dostupnost {(do 10 minut pésky): 0O MHD [0 Zeleznice [ autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. t¥. B silnice IT.,ITLtF.

Poloha v obci: okrajové ¢4st - smiSend zastavba

Piistup k pozemku [ zpevnénd komunikace 0 nezpevnéna komunikace

Celkovy popis nemovité véci

Ocefiovand nemovitost s¢ nachazi v obci s poétem 2-5 tisic obyvatel ( 2798) v katastralnim tizemi
Kunstat na Moravé, obec Kunstat, okres Blansko. Jedna se o bytovou jednotku &. 504/9, 1+kk v
INP bytového domu 504.

Bytovy diim ¢.p. 504
Bytovy diim je samostatné stojici v okrajové jiZni &asti mésta, v blizkosti mistni obsluzné
0 komunikace na ulici Nova . Bytovy dim ma &tyfi nadzemni podlazi se sedlovou stfechou a
suterén.V budové je 22 bytovych jednotek . Dim je napojen na vefejny vodovoed. Splaskova a
dedfova voda je svedena do vefejné sit€ s COV.Objekt je rovn®% napojen na rozvod el.
energie 230/400 V a zemni plyn. Dim je uZivan od roku 2001.( kolaudace 23.3.2001). Dim je
ve zhorSeném technickém stavu.( nevyhovujici svislé konstrukce, tepelné ztraty, lehké konstrukce

stén ve 4 NP, dfevéna okna ve $patném stavu, v mistech vikyii, uZlabi, stfe$nich oken zatéka.

Zaklady tvoii betonové pasy s vodorovnou a svislou izolaci proti zemni vlhkosti. Svisié
konstrukce jsou zdéné z cihel blokii POROTHERM v tl. 30 a 36,5 cm. Stropy jsou kombinované,
monolitické a ze Zelezobetonovych stropnich paneld. Krov je sedlovy s polovalbami, ¢lenity.
Stfedni krytina je tafkova betonova BRAMAC. Klempiiské konstrukce jsou z pozinkovaného
plechu tipIné. Schody jsou teracové. Vnéjsi omitky jsou vipenocementové §tukové, probarvené, bez
zatepleni. Vnitini omitky jsou vapenné Stukové. Okna jsou dievéna dvojita, v né€kterych bytech,
plastovd s izolatnim dvojsklem. Vchodové dvefe jsou dievéné, prosklené. Elektroinstalace je
svételné a motorova, pojistkové automaty, hromosvod. V objektu neni vytah. Komeréni prostory v

bytovém domé& nejsou.
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Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovitd véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoZiiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutedné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Piistup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace
3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Bytova jednotka ¢. 504/9
1.1. Ocefiovany byt
1.2. Pozemek na p.6.1755/3

Obsah tréniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka 504/9

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového pfedpisu
Nézev pfedmétu ocenéni: Bytova jednotka €. 504/9 v bytovém domé &p. 504
Adresa pfedmétu ocenéni: Nova 504

679 72 Kungiat
LV: 1690
Kraj: Jihomoravsky
Okres: Blansko
Obec: Kunstat
Katastralni Gzemi: Kunstit na Moravé
Poget obyvatel: 2798
Z3kladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 169,00 Ké&/m?
Koeficienty obce
Nizev koeficientu & P;
O1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel I 0,80
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce IV 0,60
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03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela V 1,00
obec, jejiZ katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obcei
velikosti nad 5000 obyvatel

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

05. Dopravni obsluZnost obce: V obci je Zelezniéni zastavka, nebo I 0,90
autobusova zastavka

06. Obganska vybavenost v obci: Roz§ifend vybavenost (obchod, I 0,98

sluzby, zdravotni stfedisko, $kola a posta, nebo bankovni (pen&zni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zafizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * Oy * O3 * O4 * O5 * Og = 495,00 Ké&/m?
Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkoni &.
12172000 Sb., & 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &, 350/2012 Shb.,
¢&. 303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb. a &. 237/2020
Sb. a vyhlagky MF CR &. 441/2013 Sb. ve zn&ni vyhiasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &
5372016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb.,
kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku <. P,

1. Situace na dil&¢im trhu s nemovitymi véemi: Poptavka je vy$s§i nez I 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ A" 0,00
soutasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy sniZujici cenu - Budova v pivodnim I -0,10
stavu,

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpe&im vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a vechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi 1azefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00

obec, jejiz katastraln{ iizemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Ob&anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00
ambulantni zaf{zeni a zakladni $kola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tcti poznamce pod tabulkou &.1 piilohy €.
3 ocefiovaci vyhlasky:
5
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Index trhu It=Pg*P7*Pg* Py * (1 + Z P)) = 0,960
i=1

V ostatnich p¥ipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P;*Pg*Po * (1 + 3, P;)=0,960
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel
Nazev znaku & P
1. Druh a Géel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rezidenéni [ 0,04
zastavba
) 3. Poloha pozemku v obci: Okrajové &sti obee I -0,05
4, Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: 1 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sit€ v obci nebo obec bez siti
5. Obg&ansk4 vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupni obéanska vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, Vi 0,00
dobré parkovaci moZnosti
‘ 7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — I 0,00
dobra dostupnost centra obce
‘ 8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moZnosti I 0,00
| komeréniho vyuziti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00
10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal3ich vlivi - Bez vlivi. I 0,00

11
b Index polohy  Ip=P; *(1+ > P;)=0,990
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve téeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy €.
3 ocefiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,950

V ostatnich p¥ipadech ocenéni nemovitych v&ci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,950

1. Bytova jednotka €. 504/9

Ocefiovana bytova jednotka 504/9, 1+kk se nachazi v 1 NP bytového domu, nalevo od schodiste.
Dvete jsou pln¢ hladké a prosklené do ocelovych zarubpi. Okna jsou dfevéna dvojita, podlaha
Obytné mistnosti a zadvefi jsou z PVC. Podlaha koupelny s WC je z keramické dlazby. Vnitini

oy >
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obklady koupelny s WC a kuchyriského koutu jsou keramické. Vybaveni koupelny - sprchovy
kout, umyvadlo, WC splachovaci .

Vybaveni kuchyfiského koutu, el. spordk , diez , kuchytiska linka, odsava¢ par. Vytapéni etdZové na
plyn, radidtory occlové. Rozvod vody studené a teplé, zdroj teplé vody plynovy kotel.
Elektroinstalace 230 V. Podlahova plocha bytu je 24,30 m2.Byt je orientovanna SV,

Piidorysna dispozice bytu 1+kk : zadvet, obyvaci pokoj s kuchytiskym koutem,
koupelna s WC, balkén

Technicky stav : v pivodnim stavu, okna ve Spatném stavu , net€sni
Stafi 2001 to je 21 roki
Opravy : domu v plivodnim stavu

bytu vyména plynového kotle v roce 2011

Zatiidéni pro potFeby ocenéni
Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Jihomoravsky kraj, obec 2 001 — 10 000 obyvatel
Staii stavby: 21 let
Zakladni cena ZC (pifloha &. 27): 36 266,- K&/m?

. koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podlahové plochy
zadveti: 2,53 * 1,00= 2,53 m?
obyvaci pokoj s kuch. koutem: 17,24 * 1,00 = 17,24 m?
koupelna s WC: 3,51 * 1,00= 3,51 m?
vnitini stény: 1,02 * 1,00= 1,02 m?
Zapoditana podlahova plocha bytu: 24,30 m?

' Vypolet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku [ Vi

1. Typ stavby: Budova - zd&€na nebo monoliticka konstrukce vyzdivana IV 0,10

2. Spole¢né &asti domu: Bez vyjmenovanych spolenych prostor I -0,01

3. Pfisludenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4, Umisténi bytu v domé: Ostatni podlaZi nevyjmenované I 0,00

3. Orientace obyt, mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové M1 0,03
strany - s vyhledem

6. Zakladni p¥isluSenstvi bytu: PHsluSenstvi uplné - standardni I 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardni I -0,01
vybaveni - balkon nebo lodzie nebo komora nebo sklepni koje

8. Vytapé&ni bytu: Dalkové, ustfedni, etdZové I 0,00

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivn na cenu I 0,00

-8-




10. Stavebné - technicky stav: Byt se zanedbanou tidrZzbou —
(pfedpoklad provedeni mensich stavebnich tprav)
Koeficient pro stafi 21 let:
s=1-0,005*21=0,895
9
Index vybaveni Iy=(1+ 3 Vi) * Vo *0,895=10,844

i=1
Nemovita véc je soudasti pozemku
Index trhu s nemovitymi véemi It = 0,960

Index polohy pozemku Iy = 0,990

Ocenéni

0,85

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 36 266,- K&/m? * 0,844 = 30 608,50 K&/m?
CBp=PP * ZCU * It * Iy = 24,30 m2 * 30 608,50 K&/m? * 0,960 * 0,990= 706 894,74 K&

Cena stanovena porovnavacim zpusobem

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek na p.&.1755/3
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,960
Index polohy pozemku Ip = 0,990

Index omezujicich vlivii pozemku
Nézev znaku

_O(

706 894,74 K¢

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti

2. SvazZitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 %
véetné - ostatni orientace

3. ZtiZené zakladové podminky: Mimo chranéné tzemi a ochranné
pasmo

4, Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné izemi a
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii

6
Index omezujicich vlivi Io=1+ > Pi=1,000

1=1

Celkovy index I = I7 * Io * Ip = 0,960 * 1,000 * 0,990 = 0,950

It
v

0,00
0,00

0,00
0,00

0,00
0,00

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené




Pfehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zatfidén Zﬁl(‘é'/r‘l’;?a Index  Koef. [fﬁrc /if;a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéni plocha a niddvo#i, funk&ni celek
§ 4 odst. 1 495, - 0,950 470,25
. Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Iyp Nazev gislo [m2] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavén4 plocha a 1755/3 388 470,25 182 457 .-
nadvoii
Stavebni pozemek - celkem 388 182 457,-

Pozemek na p.¢.1755/3 - zjiiténa cena celkem =

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu iednotky
1.2. Pozemek na p.¢.1755/3 =

182 457,- K¢

182 457.,- K&

Celkovi cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: =

Bytovi jednotka bez spoluvlastnického podilu =

Uprava ceny spoluviastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku
Z}i8t€na cena pozemku: 182 457,- K&

Spoluvlastnicky podil: 243 /11 738

Hodnota spoluvlastnického podilu:

182457,-K&*243 /11738 =3 777,22 K&

Spoluvlastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku +

182 457,- K&

706 894,74 K¢&

377722 K&

Bytova jednotka & 504/9 - zji§tén4a cena =

TrZni ocenéni majetku

710 671,96 K¢

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka 504/9

Ocenovana nemovita véc

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti metodou
porovnavaci

V principu se jednd o vyhodnoceni cen nedavno uskute¢nénych prodejii nemovitosti, srovnatelnych
svym charakterem , velikosti a lokalitou.

Nepfedpoklada se, Ze s ohledem na stévajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typt
nemovitosti, Zze uskute¢n&né prodeje a vyhodnocované prodeje by mély byt stardi nez rok, to proto,

-10-



T

#e deldi dobou udaje ztraci svoji vypovidajici schopnost.

Toto srovnani se provadi na zékladé vlastniho prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocovanim
dajti denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancela¥, sledovénim aukcf a draZeb,
konzultacemi s realitnimi kanceldfemi a sprivci nemovitosti.

Jako tdaje byly pouZity podklady zobchodovanymi kancelatemi OKNO NEMOVITOSTI
s.r.0. Brno, pobocka Blansko a Boskovice, CENTURY 21 Blansko.

Bytova jednotka 504/9

Ocefiovand bytova jednotka 504/9, 1+kk se nach4zi v 1 NP bytového domu, nalevo od schodists.
Dvefe jsou plné hladké a prosklené do ocelovych zarubni. Okna jsou dievéna dvojitd, podlaha
obytné mistnosti a zadveti jsou z PVC. Podlaha koupelny s WC je z keramické dlazby. Vnitini
obklady koupelny s WC a kuchyiiského koutu jsou keramické. Vybaveni koupelny - sprcha,
umyvadlo, WC splachovaci .
' Vybaveni kuchyfiského koutu, el. spordk , dfez , kuchyiiska linka, odsavaé& par. Vytapéni etdZové na
plyn, radidtory ocelové. Rozvod vody studené a teplé, zdroj teplé vody plynovy kotel.
Elektroinstalace 230 V. Podlahova plocha bytu je 24,30 m2. Byt je orientovanna SV,

Pidorysnd dispozice bytu 1+kk : zddvefi, obyvaci pokoj s kuchyiiskym koutem,
koupelna s WC, balkén

Technicky stav : v piivodnim stavu, okna ve 3patném stavu , netdsni
Stari : 2001 to je 21roka
Opravy : domu v pivodnim stavu
bytu vyména plynového kotle v roce 2011
| Uzitna plocha: 24,30 m?2
Srovnatelné nemovité véci:
Nazev: Bytova jednoka 1+kk
Lokalita: Komenského 157, Svitavka, Blansko,
Popis: Prodej bytu v centru obce. Byt mé vytapéni pfimotopy, Lze napojit na plyn, piipojka je v
domé. K bytu je prostorny sklep, dvir s moZnosti parkovéni a zahradka u vody.
Uzitné plocha: 36,00 m?
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PouZité koeficienty:

K1 Objektiviza¢ni koeficient 1,00
K2 Poloha v obci, lokalita 1,20
K3 Provedeni, vybaveni a pfisluSenstvi stavby 0,95
K4 Pozemek 1,00
K5 Technicka vybavenost pozemku 1,00 - :
K6 Pravni vztahy 1,00 Zdroj: Valuo.cz
K7 Sir$i vztahy 1,10
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 26.10.2019 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
920 000 36,00 25 556 1,25 31 945
Niazev: Bytova jednotka 1+kk
Lokalita: Mezimosti 49, Svitavka, Blansko, Jihomoravsky kraj,
Popis: Jedna se o byt o celkové vyméfe 33 m2 (+ killna 15 m2), ktery je po rekonstrukei , m4

plastové okna, elektrické topeni, elektricky bojler 80 1., nové stupacky, nové rozvody vody,
zatepleny strop.Podlahu tvofi dfevéna parkety a lino. .Vyborné vlakové i autobusove
spojeni Svitavy - Brno.

Uzitna plocha: 33,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Objektivizatni koeficient 1,00
K2 Poloha v obci, lokalita 1,20
K3 Provedeni, vybaveni a piisluSenstvi stavby 1.20 3
K4 Pozemek 1,00 LB
K5 Technickd vybavenost pozemku 1,00 .
K6 Pravni vztahy 1,00 Zdroj: Valuo.cz
K7 Sirs{ vztahy 1,10
Cena [K{] UZitna plocha Jedn, cena Celkovy koef. Upravena j. ccna
k 22.4.2021 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
1 099 000 33,00 33303 1,58 52 619
Nazev: Bytova jednotka 1+kk
Lokalita: Jiraskova 1152/30, Letovice, Blansko
Popis: "Jedna se o byt v OV 1+kk ve mésté Letovice. Byt ma velmi prakticky pidorys, rozméry,

cca 8,3m x 3,5m. Velky obyvaci pokoj cca 3,5m x 4,9m. Samostatna kuchyi s kuchytiskouy
linkou pro pfipravu jidla (vybavena kuchytiskou linkou se sklokeramickou varnou deskou
elektrickou troubou, moZno vestavét my&ku nadobi...). Velka koupelna s vanou a WC,
pfipravou na pracku, cca 1,7m x 3,4m. Pfedsifi, ze které vchazite bud’ do kuchyng, ¢
koupelny. Jidro zdéné. Do bytu je pfiveden internet. Okna nova plastovd. Bytovy dim j
zatepleny - nové fasada. V domé je velmi prostorna kocarkarna, Cistd, udrzovand, slouZ
nyni napf. jako uschova jizdnich kol. Orientace bytu je jizni. Podlahy plovouci, v koupelns
dlaZba.
UZitn4 plocha: 28,00 m?
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PouZité koeficienty:

K1 Objektivizaéni koeficient 1,00
K2 Poloha v obci, lokalita 1,05
K3 Provedeni, vybaveni a pfisluenstvi stavby 0,95
K4 Pozemek 1,00 -
K5 Technicka vybavenost pozemku 1,00 e —
K6 Pravni vztahy 1,00 Zdroj: Valuo.cz
K7 8irsi vztahy 0,95
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 23.11.2022 [m?] K&/m? K¢ [K&/m?]
1484 700 28,00 53 025 0,95 50 374
Niazev: Bytova jednotka 1+1
Lokalita: Brahmsova 786/16, Zbongk, Letovice,
Popis: Jedna se o bytovou jednotku 1+1 na ulici Brahmsova v Letovicich. . Bytova jednotka v

osobnim vlastnictvi o podlahové ploe 35 metru Ctverecnich . Nachazi se ve 4. nadzemnim
podlaZi cihlového domu bez vytahu. Byt se sklad4 z pfedsiné (3 metry &tvereéni), ktera jg
zatizena pilivodni pfedsifiovou skiini s botnikem a vestavénou spiZzi. Z piedsiné sq
dostaneme do kuchyné (13 metrli &tverednich), ktera je zafizena plvodni kuchyiiskou
linkou a elektrickym spordkem s elektrickou troubou. Pokoj (18 metri étvereénich) jg
piistupny z pfedsing. Koupelna se zdénym jadrem je vybavena sprchovym koutem a WC g
je pfistupna také z pfedsing. V byté jsou nova plastova okna. Ohfev vody zajistuje vlastni
bojler. Vytapéni je pomoci elektrickych pfimotopl, oviem lze si zde vybudovat i viastni
plynovy kotel. K dispozici je i samostatny uzamykatelny sklep a spole¢né pldni prostory.
Uzitna plocha: 35,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Objektivizaéni koeficient 0,90 Zdroj: Valuo.cz

K2 Poloha v obci, lokalita 1,00

K3 Provedeni, vybaveni a piisluSenstvi stavby 1,00

K4 Pozemek 1,00

K5 Technicka vybavenost pozemku 1,00

K6 Pravni vztahy 1,00

K7 Sirs{ vztahy 1,05
Cena [K<] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 6.4.2022 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

1 990 000 35,00 56 857 0,95 54 014
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 31 945 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 47 238 K&/m?
Maximadini jednotkova porovndvaci cena 54 014 K&/m?

Vypodet porovnavaci hodnoty na zdkladé uzitné plochy

Priimé&rn4 jednotkova cena 47 238 K&/m?
Celkova uZitna plocha ocefiované nemovité véci 24,30 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 1147 883 K¢
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4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Bytova jednotka &. 504/9
1.1. Ocefiovany byt
1.2. Pozemek na p.¢.1755/3

710 672,- K&
706 894,74 K¢
3 777,22 K¢

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: SedmsetdesettisicSestsetsedmdesat K&

=710 672,- K¢

710 672,- K&

710 670,- K¢

710 670,- K&

Cena zjiSténa dle cenového piedpisu

slovy: Sedmsetdesettisiciestsetsedmdesat K¢

Rekapitulace triniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka 504/9

1 147 883,- K&

| Porovnévaci hodnota 1147 883,- K& |

1 147 880,-K¢

Obvykla cena po zaokrouhleni

slovy: JedenmilioénstodtyficetsedmtisicosmsetosmdesatKe

5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

OBVYKLA CENA 1 147 880,-K¢&

slovy: JedenmilidénstodtyFicetsedmtisicosmsetosmdesatKe .
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| Odména nebo nidhrada nakladu

Znale¢né a ndhradu nakladd uctuji dokladem &. 3895-56/22.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim,pfedsedy Krajského soudu v
Bmé, ze dne 14.8.1985, &,j. Spr. 3146/85 pro zdkladni obor ekonomika, ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 3895-56/22 evidence posudkd.

V Kunitatu 15.12.2022

Karel Konopaé
Sokolski 454
679 72 Kunitat

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.3.
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